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A lakas alap! — Kriziskezeléstol
a megfizethetd lakhatdasig

TANULMANY DOl 1056699/ MT2024.1.6

ABSZTRAKT

Magyarorszagon a csaladok lakhatasanak biztositasa meghatarozé modon
sajat tulajdonu ingatlanban torténik, ugyanakkor vannak olyan tarsadalmi cso-
portok, melyek az otthonteremtési célu tamogatasi programok fokuszan kivul
esnek, illetve jovedelmUk vagy akar aktualis elethelyzetuk miatt lakhatasuk
biztositasa atmenetileg vagy akar hosszabb tavon csak berlakasban valosul-
hat meg. A deprivacioval veszelyeztetett csaladok kuldndsen kiszolgaltatottak
a tarsadalmi-gazdasagi esemenyek altal keltett piaci ingadozasoknak, krizisek-
nek. A bérleti piac jelentds reszet a privat szektoron beluli béerbeadas teszi ki,
melynek egészseges ellensulyozasara indokolt a tarsadalmi célokat szolgalo,
megfeleld mindsegu, orszagosan elerhetd kdzodssegi lakasallomany ndvelese.
Tanulmanyomban multidimenzios megkdzelitest alkalmazva veszem sorra azo-
kat a meghatarozo tenyezoket, kortlmenyeket, melyek a megfeleld lakhatasi
korulmenyek biztositasat akadalyozzak vagy eppen a lakhatast veszelyeztetik.

KULCSSZAVAK: lakhatas, krizis, deprivacio, megfizethetdseg, multidimenzios

tanulmdnyban elsésorban azt vizsgalom, milyen faktorok veszélyeztetik leginkabb
a csalddok anyagi stabilitdsat és ezen keresztiil a lakhatds biztositasat, fenntartdsat,
illetve mely tdrsadalmi csoportok vannak a legkiszolgéltatottabb helyzetben a ma-
gyar lakaspiacon. Ennek kapcsan azzal az eldzetes feltevéssel élek, hogy a szocializacids
folyamatok, a kapcsolathaldzat kiterjedtsége, az iskoldzottsdg, a munkaerdpiaci statusz,
a csalddszerkezet, az egészségi dllapot, a szocidlis tAmogatdsok rendszere, az intézményi
szolgaltatdsok léte és elérhetdsége, a lakhatds stabilitdsa és mindsége egymassal koleson-
hatdsban allva meghatdrozzdk a felndvekedd generacidk kitettségét a szegénység kocka-

zatanak, életkilatasaikat és jovdképuket.
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BEVEZETES

A lakhatds alapvetd sziikséglet. Stabil lakhatas hidnyaban kiszolgaltatottd és sériilékeny-
nyé valunk, és ezt az utolsé véddhaléoként miikodd szocidlis intézményrendszer csak
tompitani tudja. Ennek tikrében nem meglepd, hogy meghatdrozo kérdés, hogyan lehet
tarsadalmunkban az egyéneknek, illetve csalddoknak lakhatashoz jutniuk, azt fenntar-
taniuk, és a lakhatds biztonsdgat megdriznitik.

A magyar kormany otthonvédelmi akcidtervének keretein beliill 2011-ben létreho-
zott Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. feladata egy olyan program miikodtetése volt, amely a jel-
zaloghitel-torlesztés miatt silyosan eladdsodott, a gazdasdgi valsag miatt kiszolgdltatott
helyzetbe kertlt csaladok lakhatasat képes biztositani. A Nemzeti Eszkozkezel a hitel-
addsok ingatlandt az dllam javara megvdasarolta, és biztositotta a benne él6 csalddok
szamara a bérlés lehetdségét. A program kiildetése az otthonok és a csaladok védelme,
a gazdasagi valsdg hatdsainak tompitasa volt. A Magyar Reformatus Szeretetszolgalat
és a Magyar Maltai Szeretetszolgalat altal létrehozott Egytitt a lakhatdsért konzorcium
kozel tiz éven at biztositotta orszagszerte a fizetési nehézségekkel kiizdb bérléi kor men-
toralasat (Magyar Orszaggytlés, 2011). A gazdasdgi helyzet javulasaval 2018-ban dontés
szliletett arrdl, hogy a program lezarul, és a bekertilt csalddok otthonaikat kedvezménye-
sen egy Osszegben vagy részletvételi lehetSség keretében visszavasarolhatjak (Magyar
Orszaggytlés, 2018).

2021-ben az Orszaggytilés, elismerve és tAmogatva a karitativ szervezetek tarsadalo-
mért, killonosen a nehéz helyzetben 1évé csaldadokért végzett szocidlis, segitd-szolgaltatd,
mentori tevékenységét, megalkotta az egyes otthonteremtési allami feladatok karitativ
szervezetek altali atvallalasardl szold 2021. évi LXXX VL. torvényt. Ennek keretében az
allam 2022. januar 1-jével a megmaradt négyezer bérelt és a Nemzeti Eszkozkezeld Tarsa-
sag altal megvaldsitott program (tovabbiakban: NET-program) tizéves miikodése sordan
megliresedett kétezer-haromszaz ingatlant a korabban mentori feladatokat elldtd és az
érintett csaladok helyzetét jol ismerd szeretetszolgalatok altal kozdsen alapitott MR Ko-
z0sségi Lakasalap Kozhasznu NKft. tulajdondba adta (1. dbra). Jogszabdlyi kotelezettség
garantalja, hogy a tarsasag tulajdondba kertilt ingatlanok értékesitésébdl szarmazd bevé-
telt a lakasgazdalkodasi feladatok ellatasdra, valamint az ingatlanallomany fejlesztésére,
bdvitésére forditsak (Magyar Orszdggytlés, 2021).

Ezen események, a kapcsolddd dontések sorozata és a NET-programot kisérd ka-
ritativ szervezetek killdetéstudata vezetett el ahhoz a torténelmi tarsadalom-, illetve
lakaspolitikai forduléoponthoz, melynek sordn a nagy iv{i kriziskezelé program ingat-
lanhagyatékanak bazisan orszagos hatékord, fenntarthatd kozosségi lakhatasi modellt
kezdett kialakitani az MR Kozosségi Lakdsalap Nkft.

Magyarorszagon a koronavirusjarvannyal Osszefliggésben 2021 elsé és 2022 masodik
negyedéve kozott kényszerértékesitési és kilakoltatdsi moratdrium volt érvényben. A fizetési
nehézségekkel kiizdd, kiemelten sériilékeny tarsadalmi csoportok részére 2020 marciusatdl

egészen 2022. december végéig tartotta fenn a fizetési moratdrium intézményét a kormany.
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1. dbra: Az MR Kozosségi Lakdsalap Nkft. tulajdondban dllé ingatlandllomdny megoszldsa
a telepiilés tipusa és az ingatlan jelenlegi hasznositottsdgi dllapota* szerint (db)
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* Az ires ingatlanok feltjitanddk, és altaldban leszerelt kozmiivekkel rendelkeznek.

Forras: Kormany 2021, MR Lakésalap Nkft.

A Magyar Nemzeti Bank egyik tanulmdnydban a vélsigkezelés soran kihirdetett,
2015 végéig tartd kilakoltatdsi moratdrium lejarta utan a jelzdloghitel-torlesztés elmara-
dasaval érintett lakdingatlanok kapcsan kiemelte, hogy ,,az addsok részérdl jéhiszemi
és konstruktiv egytittm(ikodésre van sziikség. Az addsok egytittmikodési hajlanddsagat
eddig negativ mdédon befolyasolta az, hogy az ingatlan — vagyis tulajdon otthonuk — el-
vesztését kozel felik nem érezte valds veszélynek” (MNB, 2016).

A moratériumi intézkedéssel érintett tarsadalmi csoportokra - igy példaul
a NET-programban érintett bérlékre is — veszélyt jelenthet, hogy egy elhiz6do kri-
zis (devizahitel-valsdg, koronavirus-jarvany) miatt az azt megel$z8 egyensulyi dlla-
potnal alacsonyabb szinten stabilizalédnak. Szocidlis tdAmogatd héttér hianydban
a probléma fokozdddsa fenyeget, mert ha nincs kitdl segitséget kérni, az a krizis
mélyiiléséhez vezet. Ezt erdsiti — megfeleld mintak hidnyaban — az inadekvat problé-
mafeldolgozasi médok alkalmazasa. Krizishelyzetben épp a racionalis mérlegelési ké-
pesség elvesztése akadalyozza a megolddshoz vezetd ut felismerését, ezért a szocidlis
munka szempontjabol fontos a krizisintervenciét kdvetden a racionalis fogyasztdi
magatartds kialakitdsanak tdmogatdsa és a csalad altal elérhetd belsd, illetve kiilsé
erdforrdsok azonositasa.

Az érintett szeretetszolgdlatok dltal végzett mentori munka (melynek szemlélete és
modszertana szerves része az MR Kozosségi Lakdsalap egyedi miikodési modelljének)
a zaloga annak, hogy a tarsasag sériilékeny tarsadalmi csoportok korében is lakhatasi

megoldasokkal tudjon szolgalni, illetve megel&zze a lakhatds elvesztését.
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Az allami szerepvallalds és prevencid itt kiemelten fontos feladat, hiszen a lakha-
tas elvesztésének szdmos olyan kimenete lehet, mely az egyén, illetve a csaldd tagjainak
egészségi, mentalis allapotara, valamint szocidlis kapcsolatrendszerére vagy akdr a mun-
kaerdpiaci statuszara mér komoly csapdsokat. Az allam altal az intézményi alrendsze-
reken keresztil a mar kialakult probléma kezelésére forditott dsszegbdl hatékonyabb
megeldz4 lakhatasi szolgaltatdsok biztositdsdra lenne lehetdség. A tanulmany keretében
nyolc meghatdrozé tarsadalmi dimenzid vizsgdlatan keresztl kozelitiink a konklizio-
hoz. E dimenzidk a lakhatds megfizethet8sége és biztonsdga szempontjabdl kritikusak,
és Osszefliggenek.

ELSO DIMENZIO: A SZOCIALIZACIO

Krizishelyzetben olyan 6sztonods megoldasok, megkiizdési mintazatok aktivalédnak, me-
lyek az egyén gyermekkori szocializacidja soran vésddtek be a személyiségébe. Azonban
az idSben eltérd gazdasagi-tarsadalmi korilmények miatt egyaltaldn nem biztos, hogy az
egyén szamadra az adott helyzetre vonatkozdan adekvat eszkozkészlet 4ll rendelkezésre.

Vizsgalni kell, mi az, amit megorokoltek a lakhatdsi nehézségekkel érintett személyek
a szlileiktdl, milyen hatdsok érték Sket gyermekkorukban, mennyire volt eléttitk példa
egy ehhez foghato kihivas lekiizdésére. Ez azért fontos, mert a gyermekkor kiemelkedd
a szocializacié szempontjabdl, és mert szamos tanulmany megerdsiti, hogy a felnéttkori
fogyasztdi magatartds nagymértékben Osszefiigg a gyermekkori gazdasagi tapasztalatok-
kal és mintakkal (Zsotér, 2017; Lowery — De Fleur, 1988; McNeal, 2007).

Scott Ward (1974) fogalmazta meg a fogyasztdi szocializacid fogalmat, melyen azt
értjik, hogy a fiatal elsajatit minden olyan képességet, tudast, ismeretet és attitidot,
amely segiti a hatékony piaci mikodésben. Ennek mélységét, illetve fejlettségét azonban
egyénenként jelentdsen befolydsolja a gyermekkori ingerek és gazdasdgi tapasztalatok
mértéke és mindsége (Zsotér, 2017).

A Terence P. Thornberry és munkatarsai (2003) dltal megalkotott konceptudlis modell,
mely hdrom generdcidra kiterjedd vizsgilat eredményeként sziiletett meg, tényez8ként in-
tegralja a nevelési stilust és a gazdasagi nehézség okozta pénziigyi stresszt is. Az apa és
az anya esetében is kimutattak, hogy egyértelmii és kozvetlen Osszefiiggés van a nevelési
stilus, valamint az antiszocidlis magatartds kozott, tovabba hogy a pénziigyi nehézség az
anyak esetében erésebb hatdst gyakorol a nevelési stilusra, aminek hétterében az anyak
gyermekgondozasanak prioritasa all (Zsotér, 1997; Thornberry et. al., 2003).

A csaladok lakhatdsi kortilményei is kihatnak mind a szill6k nevelési stilusara, mind
a sziild és a gyermek viselkedésére. A nem megfeleld, illetve bizonytalan lakhatési ko-
rilmények okozta stressz erds eldjelzdje a gyermek érzelmi fejlédésével és viselkedésé-
vel kapcsolatos problémadknak, és jelentésen hat a gyermek iskolai teljesitményére is.
A megfelelé6 munkahely, a rendszeres munkajovedelem, a stabil csaladi élet, a kitartas
és a szervezettség mind olyan tényez8k, amelyek befolyasoljak a csalddban felndvekedd
gyermek felnéttkori lehetdségeit (Coley et al., 2013).
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MASODIK DIMENZIO: A KAPCSOLATHALOZAT

A személyes kapcsolatrendszer mindsége, kiterjedtsége, funkcionalitdsa meghatarozd
lehet egy krizishelyzetben, amikor az egyén vagy a csaldd eréforrdsai nem elégségesek
az adott probléma kezelésére, megolddsdra. Alapesetben a természetes tdAmogatd hit-
tér tolti be azt a szocidlis véddéfunkcidt, mely egy nehéz idészakban képes megtartani,
helyreallitani az egyén, illetve a csalad egyenstlyat.

A nem megfeleld, illetve A természetes tdimogatdi hattér halmazdba a csa-
bizonytalan lakhatasi ko- lad, a rokonok, a szomszédok, baratok, munkatar-
rulmeények okozta stressz sak tartoznak, akik a mindennapok kihivésai so-
eros eldjelzdje a gyermek ran tdmaszt és vigaszt nygjthatnak, eréforrasokat
erzelmi fejlodesevel es vi- mobilizdlhatnak. Magyarorszagon azonban erds
selkedeéseével kapcsolatos kapcsolati deficit jellemzé az emberekre, azaz kevés
problemaknak, és jelen- barati kapcsolatuk van (Udvari, 2011).

tosen hat a gyermek iskolal Természetes tamaszok hidnydban az intézmé-
teljesitmenyere is. nyes vildg felé fordulhat, aki nehézségekkel kiizd.

100

Ez a mesterséges tdAmogatd hattér. Ebbe a halmazba
tartoznak az olyan formalizélt szervezédések - szo-
cidlis és egészségligyi intézmények, a helyi onkormdanyzat, egyhazi és civil segitd szer-
vezetek —, amelyekkel az egyén, illetve a csaldd akkor 1ép kapcsolatba, amikor a sajat,
illetve természetes tamogatdi hatterének megolddskészlete mar nem elégséges a helyzet
kezelésére (Udvari, 2011).

Emiatt kiilonosen fontos lakhatdsspecifikusan a latencia ellensulyozasat lehetdvé
tevd preventiv szolgdltatdsi haldzat mitkodtetése, melyben a szocidlis munkdas mentor-
szerepben, a megkiizdéképesség tamogatdsan keresztil, az egyéni kapcsolathdlézat fel-
térképezésével és aktivizdldsaval segit kezelni a helyzetet mar a krizis kialakulasa elétt,

vagy kialakult krizis esetén meggatolja annak elhtizédasat.

HARMADIK DIMENZIO: AZ ISKOLAZOTTSAG

Az iskolai végzettség, a munkaerdpiaci helyzet és a szegénység vagy tarsadalmi kirekesz-
t8dés kockazata kozott szoros Osszefiiggés van. Minél alacsonyabb az egyén iskolai vég-
zettsége, annal kedvezétlenebb munkaerdpiaci helyzetben van. 2022-ben az alapfoku
iskolai végzettségliek korében kozel 8,5-szer nagyobb volt a deprivacidval érintettek
ardnya, mint a felséfoku végzettséggel rendelkezdk kozott; 2018-ban ez az érték 4,5 volt
(KSH Eletszinvonal 2018, 2022).

A roma lakossag korében 2021-ben a korai iskolaelhagyds — a kozépfoku végzettség
nélkili 18-24 éves korosztaly — aranya hatszor nagyobb volt a nem roma lakossiaghoz
képest. Ezzel 0sszefliggésben fontos kiemelni azt a tényt is, hogy a roma népesség féként
az orszag tarsadalmi-gazdasagi szempontbdl, valamint infrastrukturdlisan kedvezdtle-
nebb helyzetd térségeiben él (KSH Fenntarthat6 2021).
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A nagyon alacsony munkaintenzitdsi héztartdsban él6k ardnya 2021-ben a legfel-
jebb alapfoku végzettségliek korében 17,3 szazalék volt, ez az érték 2019-ig folyamatosan
javult 12 szdzalékra, mig 2014-ben még 20,7 szazalék volt (KSH Stadat 5.1.1.7.).

A legfeljebb alapfoku iskolai végzettséggel rendelkezdk munkaerdpiaci helyzete az
atlagosnal kedvezétlenebb, de foglalkoztatottsagi ratajuk a legdinamikusabban nétt
2012 és 2022 kozott, a kevesebb mint nyolc osztalyt végzettek esetében 13,9 szazalékkal,
befejezett nyolc osztély esetében 12 szazalékkal, aminek a hatterében az elsé¢dleges mun-
kaerépiac élénkilése all (KSH Stadat 20.1.1.16.).

Mindazon4ltal fontos tényezd, hogy az alapfoku iskolai végzettséggel, illetve elavult
szakképesitéssel rendelkezd egyének, illetve haztartasuk gazdasdagi krizisek soran és az
azokat kovetd idékben is mélyebb szegénységi krizissel néznek szembe. A munkaerd-ke-
reslet visszaesésével kapcsolatos esetek 77 szdzaléka az alacsony iskolai végzettségliek
csoportjdban tortént meg a 2008-as gazdasdgi vilagvalsagot kovetd idészakban. A mun-
kaerdpiaci integracié szempontjabdl meghatarozé az iskolai végzettség (TARKI Moni-
tor, 2016).

Az iskolai végzettség és a lakdskiaddsok megfizethetdségével kapcsolatos problémak
eléfordulasi valdszinlisége kozott szoros Osszefliggés van. Az alacsonyabb iskolai vég-
zettség lényegesen magasabb meghzethetdségi kockazatokkal jar egytitt. A legfeljebb al-
taldnos iskoldt végzetteknek tobb mint a fele (55%), a szakmunkdasképzdt végzetteknek
a harmada (33%) kiizd ilyen tipusu problémaval (Heged(is—-Somogyi, 2018).

NEGYEDIK DIMENZIO: A MUNKAEROPIAC

2014-t8] egészen a koronavirus-jarvanyig erésodd gazdasagi kornyezet és ezzel parhuza-
mosan kedvezd munkaerdpiaci folyamatok voltak jellemzéek, 2022-re pedig a magyar-
orszagi munkaerdpiac 1j lendiiletet vett. A foglalkoztatési rata 2021-ben 78,8 szdzalék
volt, ami joval meghaladta az unios dtlagot (73,1%), azonban a n&k, a fiatalok és a kiszol-
galtatott csoportok munkaerdpiaci részvétele tovabbra is nehézségekbe titkozik.

Az elmult években hazankban néttek a nemek kozotti foglalkoztatdsi és bérkiilonb-
ségek. A gyermekvallalds foglalkoztatasra gyakorolt hatdsa az egyik legerdsebb az EU-
ban, és hozzajarul a nék alacsonyabb munkaerépiaci részvételéhez. Munkaerdpiaci
szempontbdl kiemelt csoportot jelentenek a fogyatékossdggal €18k és a romak, foglal-
koztatasuk jelentdsen elmarad a nemzeti 4tlagtdl.

A kozfoglalkoztatasi programok csokkend mérete mellett hatékony aktiv munka-
erdpiaci eszkdzok bevetésére van szitkség. A stabil munkaviszonnyal nem rendelkezd
csaldadok szocidlis véddhaldja az elmult tiz évben meggyengiilt, és a szocidlis rendszer
tovabbra sem biztosit kell védelmet a munkanélkiiliek és az atipikus foglalkoztatdsi
formakban dolgozé munkavallalok szamédra. A munkanélkiili-ellaitds magyarorszagi
idétartama az egyik legrovidebb (harom hénap) az EU-ban (EB, 2022). Mindekozben
a munkanélkiiliség atlagos idétartama 2022-ben 9,3 hénap volt nalunk (KSH Stadat
20.1.1.21.).
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A Nemzeti Foglalkoztatdsi Szolgalat 2023. novemberi munkaerdpiaci jelentése szerint
226,1 ezer allaskeresd szerepelt a nyilvantartasban. A tartds - egy éven tdl nyilvantartas-
ban 1év8 - allaskeresdk szama 4,9 szazalékkal csokkent a megeldz6 évhez képest. A nyolc-
vanegyezer tartds allaskeresd az Osszes dllaskeresd 35,8 szazalékat tette ki (NFSZ, 2023).

A KSH felmérése alapjan 2022-ben a munkanélkiiliek kozott kozel 6,5-szer nagyobb
volt a szegénység vagy a tarsadalmi kirekesztédés kockazata, mint a foglalkoztatottak
korében, mig ez az érték 2018-ban 5,6 volt (KSH Eletszinvonal 2018, 2022).

A lakhatdssal Osszefuggésben az orszdgon belili munkaerdpiaci mobilitdsnak erds
gatat szab, hogy az adott térség fejlettségébdl fakadd nagyobb ardnyi munkaerd-keres-
lettel egytiitt jarnak a magasabb ingatlanarak és lakasbérleti dijak is.

A Magyarorszagra a rendszervaltas ota jellemzd alacsony foglalkoztatottsagi szint és
az EU-s atlagtdl vald lemaradds terén 2018-ra sikertilt felzarkdzni, azonban az alapfoku
végzettségliek és a n8k foglalkoztatdsi adatai tovabbra is kedvezdtlenek. A bévild fog-
lalkoztatottsag nem feltétlentl jar egyiitt a szegénység csokkenésével (Branyiczki, 2016;
Marx et al., 2013; Corluy—Vandenbroucke, 2014; Gébos et al., 2015).

Branyiczki Réka (2016) a hdztartasoknak a 2008-as gazdasagi valsagot megeldz6 és
azt kovetd munkaintenzitisara vonatkozd kutatasaban arra a kovetkeztetésre jutott,
hogy a munkaerdpiaci integracié szempontjabdl f8ként az iskolai végzettség meghatdro-
z6. A munka hatékony védelmet nytjthatna a szegénység ellen gazdasagi recesszié ide-
jén, de éppen a sériilékenyebb csoportok szdimara nem vagy nehezen elérhet a munka
altal biztositott védéhalo.

OTODIK DIMENZIO: AZ EGESZSEG

Az egyén egészségi dllapota nagymértékben meghatarozza életkoriilményeit, befolya-
solhatja iskolai eldmenetelét, munkaerdpiaci pozicidjat, mobilitasi lehetdségeit, ezdltal
jovedelmi helyzetét, lakhatasi lehet8ségeit. Forditva is igaz mindez, hiszen az egyén em-
litett életkoriilményei hatdssal vannak egészségi allapotara is.

Amartya Sen (2003) megkozelitése alapjan a rossz egészségi allapot a deprivacio egyik
dimenzidja, amely a képességekben bekovetkezd sériilés révén megakadalyozhatja az
egyén altal kitizott célok elérését. A hatranyos tarsadalmi helyzet és az egészségi allapot
Osszefliggései azonban kordntsem irhatdk le linedris jelenségként. A rossz jovedelmi és
lakasviszonyok, a munkaerdpiaci pozicié és tovabbi tényezdk vizsgalata sem tudott ma-
gyarazatot adni a tarsadalom legkedvezdtlenebb rétegeinek leszakaddsdra az egészségi
allapot és a halanddsdg terén (Kovacs, 2006).

Az alacsony jovedelem konnyen Osszefiiggésbe hozhatd a rossz egészségi dllapot
kialakuldsaval. A jovedelmi helyzet meghatarozza a kiilonbozd javakhoz valé hozzafé-
rést, ezaltal kihat a tdpldlkozdsra, a szabadidds tevékenységekre, a lakaskoriilményekre
és a szolgaltatasok igénybevételére. A kevésbé egészségesek nagyobb gondokkal talél-
kozhatnak a munkaerépiacon is, mivel nehezebben jutnak munkdhoz vagy tartjak meg

allasukat, ezért az egészségi allapot oka is lehet az alacsony jovedelemnek. A deprivécié
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1. tdbldzat: A lakott lakdsok komfortfokozat szerinti dsszetételének vdltozdsa
2011 és 2022 kozott

Komfortfokozat 2011 2022 2011 és 2022 kozotti
valtozas
Osszkomfortos 2403196 2834 902 118%
Komfortos 1213 062 1046 398 86%
Félkomfortos 104 365 38 741 37%
Komfort nélkuli 173 281 75 465 44%
SzUkseg- vagy egyeb lakas 18 525 13035 70%
Osszesen 3912 429 4008 541 102%

Az adatok forrasa: KSH Népszamlalas 2011, 2022

és az alacsony jovedelem altalanos jellemzdje az életviteliiket zavard stlyos betegségben
és/vagy rossz egészségi dllapotban 1évs embereknek (Kovdcs, 2006).

Boros Julianna és Kovdcs Katalin (2018) kutatasukban a rendelkezésre allé 2016-o0s
adatokkal 6sszevetve megallapitottak, hogy 2008 és 2016 kozott a kedvezdtlen egészsé-
gliek ardnya a legalacsonyabb iskolai végzettségliek kozott és az alsé jovedelmi csopor-
tokban is novekedett.

Az egészségmegdrzés szempontjabdl egyaltalan nem hanyagolhatdk el a lakaskorul-
mények, melyek a felnovekvd generacidk hossza tavu életkilatdsait, lehetdségeit stlyo-
san befolyasoljak, ahogy arra egy hazai kutatas ramutat: ,A lakds komfortszintje és az
ott lakdk mentalis egészsége is Osszefligg: az alacsony komfortfokozattal bird lakdhelyek
megnovelik egyes szomatikus betegségek kialakuldsanak valdszintségét (pl. a nem meg-
felels szellézés az asztma, a nem megfeleld fiités és hészigetelés 1égzdszervi problémak
és az artritisz kialakuldsdval hozhaté osszefiiggésbe), a kronikus betegségek pedig nega-
tivan hatnak majd a mentalis egészségre is. Fontos elem tovabba a lakhatdssal kapcso-
latos kontroll érzése: akar a félelem az otthon elvesztésétdl, akar az észlelt képtelenség
a lakhatasi kortilmények megvaltoztatasara (példaul anyagi okokbdl) jelentds rizik6fak-
tora lehet szorongdsos és depresszids tiinetek kialakuldsdnak” (Puskds et al., 2020: 46;
vo. Bonnefoy, 2007).

Az 1. tdbldzat adatai szerint alapvetden javulés lathatd a hazai lakasallomany ossze-
tételében, de a 2020-as EU-s adatok alapjan a lakossag 20,4 szazaléka, azaz tobb mint 1,8
millié ember él olyan ingatlanban, amely bedzik, vizesedik vagy penészedik (Eurostat
Lakhatdsi kortilmények). A KSH vonatkozé adatai alapjdn a lakossdg 5,4 szazaléka nem
rendelkezik megfeleld fitéssel, tulzsufoltsaggal pedig a lakossag 16,4 szézaléka érintett
(KSH Stadat 5.8.1.6. és 5.1.1.10.).

Az Egyesiilt Kiralysag teriiletén él6k korében készilt, a lakhatasi kortilmények és

az epigenetikus Oregedés Osszefliggéseit vizsgald kutatasbdl kidertlt, hogy a lakasbérldi
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statusz gyorsithatja az 6regedést. Azonban tovabbi lakhatasi valtozdkat bevonva a vizs-
galatba azt tapasztaltak, hogy a gyorsabb oregedés a piaci albérletben €16 csoportokban
volt kimutathatd, osszefiiggésben a lakhatassal kapcsolatos stresszorokkal, példaul a fi-
zetési nehézségekkel és a lakhatdsi bizonytalansaggal. Ezzel szemben a sajat tulajdonu és
a szocidlis alapon biztositott lakdsban €18k kozott az oregedési faktorban nem mutatko-
zott killonbség, aminek vonatkozdsaban azt feltételezik, hogy a szocidlis lakhatas esetén
ezt az Oregedést gyorsitd hatdst kompenzalja az alacsonyabb bérleti dij és a nagyobb
biztonsag (Clair et al., 2024).

HATODIK DIMENZIO: A LAKASFENNTARTASI KOLTSEGEK

Ha a lakhatasi koltségek meghaladjik a csalad forrasait, ez arra kényszeriti 8ket, hogy
visszafogjak mas fontos szitkségleteiket, akar a szabadidd eltoltése, az étkezés vagy az
egészség terén. Ezzel ellentétben a stabil lakhatdsi kortilmények erdsitik a csaldd szo-
cidlis kapcsolatait, és segitik a gyermekek iskolai elémenetelét. A szegényes lakhata-
si kortilmények és a tobb alkalommal vald koltozés néhdny éven beliil szorongashoz
és depresszidhoz, valamint instabil csalddon beliili miikodéshez vezethet, mivel ezek
a helyzetek tovabbi terheket rénak a gyermekekrdl gondoskodni szandékozd sziilékre
(Coley et al., 2013).

A hiztartasok lakhatasra forditott kiaddsai vonatkozdsaban Magyarorszdgon az
1993-as szocialis torvény 35 szdzalékndl, mig a szakirodalom korabban altaldnosan 40
szazaléknal huzta meg a hatart: eszerint ha a lakasra forditott kiadasok és a jovedelem
aranya ezt atlépi, akkor megfizethetSségi problémardl beszélhetiink. Azonban a meg-
fizethetéség problémaja sokkal Osszetettebb kérdés, és szocioldgiailag pontosabb meg-
hatdrozasa a jovedelmen tdl figyelembe veszi a lakdsmindséget és azt, hogy a lakasra
forditott kiadasok utdn fennmaradé jovedelem fedezi-e az adott csaldad tdrsadalmilag
elfogadhat6 életszinvonalat.

Az Eurostat 2022. évi adatai szerint az elsé jovedelmi 6todben a lakdskoltség-tulter-
heltséggel érintett haztartdsok ardnya 25,9 szazalék (az EU-atlag 29,7 szézalék), a mdso-
dik otodben 6,9 szdzalék (EU-atlag 7,8 szdzalék), mig az 6todik jovedelmi 6todben ez az
érték csak egy szdzalék (EU-atlag 0,8 szdzalék) (Eurostat Lakaskoltség).

A 2015-ben, tobb mint tizezer véletlenszerlien kivdlasztott héztartdsban készilt,
»Miben éliink? — Lakdsviszonyok” elnevezésti KSH-felmérés adatait elemezve Hegedis
Jozsef és Somogyi Eszter (2018) az aldbbi kovetkeztetésekre jutott:

+ Ajovedelem és a megfizethetéség kapcsolata szoros, a legalsé jovedelmi tized egé-

szére igaz, hogy a lakdsbérlés utdin nem marad elegendd pénz a megélhetésre.

+ Csalddi hézas tertileten, kisteleptiléseken (otezer f6 alatt), bérlakdsok és hitellel
rendelkezd tulajdoni lakdsok esetében nagyobb a megfizethetdségi probléma els-
forduldsianak valdszintsége.

+ A bérlék korében kiemelkedden magas a megfizethetdségi kockazat. Az dnkor-

manyzati bérldk 62 szazaléka és a maganbérldk 53 szdzaléka kiizd valamilyen
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problémaval. Az dnkormanyzati bérlakdsokban, ahol a lakbérek alacsonyak,
a probléma eléforduldsanak valdszin(isége kétszerese az atlagnak.

+ A héztartasszerkezet szerinti megoszlast tekintve az egysziilés és a mas személlyel
(példdul nagysztuldvel) egyttt €16 gyermekes csalddok a legveszélyeztetettebbek
a megfizethetdségi problémak szempontjabdl.

Az egyszilés gyermekes csaldadoknal a kétsziillds gyermekes csalddok atlagdnak
2,8-szerese a tarsadalmi kirekesztettség és szegénység kockazata, mig 2018-ban ez az érték
1,5 volt (KSH Eletszinvonal 2018, 2022).

A lakaskoltség-tilterheltség vonatkozdsiaban az ingatlan-tulajdonviszonyokat te-
kintve a 2. tdbldzatban szerepld adatok alapjan meghigyelhetd, hogy az ingatlantulaj-
donosok esetében a csokkend trendet az orosz—ukran héborud és az annak nyomaban
jard gazdasagi kovetkezmények boritottak fel, mig a piaci lakdsbérléknek érzékelhetéen
nagyobb volt a kitettségiik, és ezdltal jobban is hulldmzott a tilterheltséggel érintett
héztartasok ardnya ebben a szegmensben. Kiilonosen érdekes ez annak fényében, hogy
2020-ban a koronavirus-jarvany hatdsa kovetkeztében a lakbérarak csokkend tenden-
ciat mutattak, ezért az emlitett jelenség hatterében vélhetden a kedvezétlen munkaerd-

piaci vonatkozasok allnak (KSH Munkaer8piaci folyamatok, 2020).

3. tabldzat: A lakdskoltség-tuilterheltségi rdta mértéke
a hdztartdsok lakdshasndlatdnak jogcime szerint (%)

Ev/ lakashasznalat jogcime 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
A lakas tulajdonosai, az " 72 1 2 " 6.4
ingatlan tehermentes 5 ' 59 3 3 9 '

A lakas tulajdonosai, az 112 ; 8 58 - o "
ingatlan jelzalogjoggal terhelt ' 43 3 ' ' 9 4
Bérelt lakas bérloje (berloi) 366 306 469 224 464 141 z

piaci aron

Bérelt lakas bérloje (berloi)
nem piaci aron vagy szivessegi 10.6 18.8 10.9 12,5 16,4 51 8.4
lakashasznalat

Az adatok forrasa: Eurostat Lakaskoltség 2

HETEDIK DIMENZIO: A SZOCIALIS TAMOGATORENDSZER

A magyarorszagi segélyezési rendszer atalakitisa komoly hatdssal volt a haztartdsok
altal lakhatasfenntartdsi tamogatds, illetve addssigkezelési szolgaltatas utjan igénybe
vehetd tdmogatdsokra és azok mértékére. Az dtalakulas kovetkeztében a normativ ta-
mogatasok helyét teljes mértékben a telepiilés adderd-képessége szerint a kozponti kolt-
ségvetés altal megallapitott mértékkel tAmogatott, az onkormdanyzat altal meghatarozott
diszkrecionalis elven nyujtott tAamogatasi formak vették at. Ennek hatdsat vizsgélta ta-
nulménydban Kopasz Marianna és Gabos Andras (2018), ravilagitva, hogy a valtozast
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megelBz8 és kovetd évek kozott a tdmogatdsok redlértéke 70 szazalékra esett vissza, mig
az igénybevevdk szdmdban nem kovetkezett be jelentds valtozds. A szabalyvaltozast
kovetd évben a telepiilések negyede nem biztositott lakhatasi céli tamogatast.

A KSH vonatkozé adatai szerint 2022-ben 830 312 {6 részesult (pénzbeli vagy ter-
mészetbeni) teleptlési tdimogatdsban. Ez az adat jelentds visszaesést mutat a 2020. évi
koronavirus-jarvannyal dsszefiiged, egymillié {8t meghaladd értékrdl, a megeldz8 évek
kilencszazezer f8s atlagdhoz képest. A tamogatds mértéke csekély, egy fére jutd atlagos
éves Osszege 2022-ben 27 109 forint volt (KSH Stadat 25.1.1.27.).

A megszintetett normativ lakasfenntartdsi tdmogatds hatékony célzdsa ellenére
éppen alacsony tdmogatasi Osszege miatt — atlagosan a lakdskiaddsok koltségének tiz
szazalékat fedezte — nem volt képes érdemben befolydsolni a lakdsok megfizethetdsé-
gével kapcsolatos tarsadalmi egyenlétlenségeket. Hegedlis és Somogyi (2018) elméleti
modellt hozott létre, hogy egy olyan célzott program hatdsat szimulalja, amelynek ke-
rete a minden hdztartast valamilyen formaban érintd rezsicsokkentés kozponti koltség-
vetési igényének nagysagrendjével azonos. Egy 190 millidrd forintos, lakasfenntartasi
koltségesokkentésre vonatkozd célzott program és az altalanos rezsicsokkentés kozotti
kilonbségeket vizsgalva azt talaltdk, hogy mig az dltaldnos program 4 szdzalékkal, a cél-
zott program 15 szazalékkal csokkentette a legalsé jovedelmi tizedben a megfizethetdségi
aranyt (lakaskiadasok /jovedelem). Osszehasonlitasképpen: az altalanos rezsicsdkken-
tés keretében a legfelsé két jovedelmi tizedbe tartozd csaladok kaptak meg a tdmoga-
tasok nagyobb részét, 44 millidrd forintot, mig a célzott tAmogatds esetén a legalséd két
jovedelmi tizedhez jutott el a tAmogatasi keret kozel fele: 87 millidrd forint (Hegedlis—So-
mogyi, 2018).

A fenti adatok annak tekintetében is figyelemre méltdk, hogy a 2023-as koltségvetés-
ben a magyar kormany a Rezsivédelmi Alap korabbi, 670 millidrd forintos keretét kozel
négyszeresére, 2580 millidrd forintra emelte.

NYOLCADIK DIMENZIO: A JOVEDELEM
A jovedelmi és vagyoni helyzet meghatdrozza, hogy a tiarsadalomban ki milyen mér-
tékben férhet hozz4 a javakhoz és a szolgdltatdsokhoz, azonban a fogyasztas akar jelen-
tésen eltérhet a jovedelemtdl. Péld4ul hitelfelvétellel novelhetd a csaldad vagy az egyén
fogyasztasi szintje, az azonban kérdéses, hogy ez a szint mennyire tarthaté fenn (Boldi-
zsdr et al., 2016).

A lakhatds altaldnosan elérhetd és biztosnak tekinthetd formdja az ingatlanbirtok-

las. Az ingatlanvasarlas a szegényebb tarsadalmi rétegek egyik kiemelt életcélja és meg-
takaritdsainak legf6bb form4ja (Boldizsar et al., 2016; Kaas et al., 2015).
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3. tdbldzat: Lakdssal kapcsolatos adatok jovedelmi 6todok (kvintilisek) szerine, 2022

A haztartasok megoszlasa Osszesen Jévedelmi Jévedelmi Jovedelmi Jévedelmi Jévedelmi
lakashasznalati jogcim szerint o6tod 1. otod 2. otod 3. otod 4. otod 5.
(%)

A lakas tulajdonosai, az ingatlan 78,8 74.2 80,5 82 80,8 75.9
tehermentes

A lakas tulajdonosai, az ingatlan 10,5 8,9 9.6 9.7 10,2 13,2
Jjelzalogjoggal terhelt

Berelt lakas berloje (berldi 4.5 57 31 2,6 5 59
piaci aron

Berelt lakas berldje (berldi) 3.1 56 34 3.3 1,9 21

nem piaci aron

A lakas szivessegi 3.1 56 3.4 2.4 21 2.9
lakashasznaldja (lakashasznaloi)

Osszesen 100 100 100 100 100 100

Az adatok forrasa: KSH Stadat 14.1.1.22.

A 3. tdbldzat adatai alapjan 2021 és 2022 kozott az elsd otodben 2,8 szdzalékkal csok-
kent a sajt tulajdonti ingatlanban €18k aranya, ezzel parhuzamosan a szivességi lakds-
haszndlat ardnya 1,2 szdzalékkal, a nem piaci art lakdsbérlet ardanya 1,1 szazalékkal, mig
a piaci lakasbérlet ardnya csak 0,5 szazalékkal novekedett.

A sztik bérlakdspiac kovetkeztében az ingatlanvdsarlds kényszerpalya is. Emiatt
Magyarorszagon a legtdbben ingatlanvagyonnal rendelkeznek, vagy ha még nem, akkor
alternativa hijan arra torekednek, hogy ingatlantulajdonosok legyenek. Ezzel szemben
Franciaorszagban (36,6%), Németorszdgban (53,3%) és Ausztridban (48,6%), illetve Osz-
szességében az eurdzonaban kisebb ardnyban szerepelnek a haztartasok lakastulajdo-
nosként, ami a bérlakdspiac fejlettségére utal (Eurostat Lakdshaszndlat).

A KSH jovedelmi 6todok alapjan képzett adatait 4rnyaljak az MNB haromévente
megismételt, ,Mibdl éliink?” elnevezésti adatfelvételének 2020. évi szdmai. A 4. tdbldzat
adataibdl az a kép rajzolddik ki, hogy a nettd vagyon alapjan képzett alsé két tized a sa-
jat tulajdonu lakdingatlanok ardnyat tekintve jelentdsen eltér a tobbi tizedtdl.

Az MNB vizsgalatabdl az is kidertil, hogy az elsd tized nettd vagyona negativ értéket
vesz fel, ami alapjan a rendelkezésre 4ll6 vagyon nem nyujt fedezetet a villalt kotelezett-
ségek teljesitésére. A vagyon és a kotelezettségek ardanya az elsd tizedben 117,9 szazalék,
mig a masodik tizedben ez az arany 29,4 szazalék (MNB, 2020).

A K&H Bank 4ltal a 30-59 éves korosztaly korében reprezentativ mintan készitett,
2022-es ,Biztos jovd” felmérés a hazai lakossag kiszolgaltatottsagara mutatott ra. A va-
laszaddk 36 szazaléka mindossze egy honapig tudnd fedezni a kiaddsait, ha elveszitené
az 4lldsat. A megkérdezettek 23 szazaléka mondta azt, hogy hdrom hénapig lenne képes
megélni a tartalékaibdl, 28 szazalék pedig kibirna 6-12 hénapig is. Alig 6t szazalék va-
laszolta azt, hogy két évre is elegendd megtakaritassal rendelkezik (K&H Bank, 2022).
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5. tdbldzat: A vagyonelemek megoszldsa a nettd vagyon szerinti decilisek szerint

Decilisek a nett6 vagyon szerint

Jellemzok 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. Osszesen
Van lakasa, haza 34 64 91 95 94 95 95 97 96 97 86
Van tobb ingatlanja 3 5 6 8 12 12 15 23 39 63 19
Van autoja 37 37 49 49 58 64 69 74 82 85 60
Van készpénze 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Van folyoszamlaja 80 82 80 81 86 89 92 95 96 Q9 88
Van lekotott betetje 7 10 11 8 15 16 23 25 39 50 20
Van allampapirja, 1 2 3 2 2 5 7 9 22 39 9
kétvenye

Adott kolcsont 4 5 1 3 3 3 3 3 6 9 4
maganszemelyeknek

Van tézsdei részvenye 0 1 1 0 0 1 1 2 3 12 2
Van egyéeb részesedese 2 0 0 1 3 5 7 17 22 42 10
Van egyeéni vallalkozasa 5 4 5 2 6 12 16 16 14 9
Van befektetési jegye 0 0 0 1 o] 1 1 3 7 22

Van életbiztositasa vagy 9 5 7 8 1 16 18 22 36 48 18
nyugdijpenztari tag

Van ingatlanhitele 20 12 17 19 18 17 15 15 14 19 17
Van egyeb hitele 34 22 21 18 19 16 14 18 20 18 20

Forras: MNB, 2020

Az Eurobarométer 2023-as felmérése szerint a magyar lakossdg 22 szdzaléka rendel-
kezik legalabb fél évre elegendé tartalékkal. Ugyanennyi embernek van harom—hat hoé-
napra elégséges félretett pénze, mig a tobbség (52%) kevesebb mint harom hénapig tudna
kihuzni, ha hirtelen elveszitené a f8 jovedelemforrasat, ezen beliil is 21 szdzaléknak egy-
altaldn nincs vésztartaléka (EC, 2023).

Magyarorszagon 2022-ben a szegénységgel és tarsadalmi kirekesztddéssel veszélyez-
tetett lakossdg ardnya 19,6 szazalék volt, amely az el6z8 évhez képest kismérték (1,2%)
novekedést mutat, de EU-viszonylatban (EU-4tlag 21,6%) ezzel az értékkel az erds kozép-
mezdnyben 4ll hazank (Eurostat Kirekesztédés).

A 2. dbrdn lathatd jovedelmi egyenlétlenségek mértéke az S80/S20-mutatd alapjan
novekszik, ugyanakkor az élettel Osszességében vald elégedettség értéke, melyet a KSH
szubjektiv jolétre vonatkozd vizsgalatanak keretében mértek a tizenhat évnél idésebbek
korében, szintén novekedést mutat. 2018-tdl a szubjektiv elégedettség értékének nove-
kedése volt tapasztalhatd. Ez a mutaté a koronavirus-jarvany idészakdban a 2020. évi
6,25-0s értékrdl 6,05 szdzalékra esett vissza, mig 2023-ra varhaté értéke mar 6,7. Ez az
érték ilyen kiemelkedd inflacids kornyezetben féként a munkaerdpiac stabilitdsanak
és az azon keresztiil elérhetd jovedelemkompenzacid kielégitd mértékének koszonhetd
(KSH Munkaerd).
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2. dbra: A szubjektiv elégedettség és a jovedelemegyenlétlenség alakuldsa, 2018-2023
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Az adatok forrasa: KSH Stadat 5.1.1.9. és 5.1.1.11. és 21.1.1.5. és 1.1.1.2., valamint MNB, 2023a

A megfeleld mindségli és egészséges életkoriilményeket biztositd lakhatas Magyaror-
szagon ma is komoly eréforrdsokat igényel egy csalad életében; egy élet munkadja sziitksé-
ges ahhoz, hogy az ezzel kapcsolatos koltségeket egy atlagos haztartas allni tudja.

Budapesten 2023 harmadik negyedévében 16,9 évnyi orszagos édtlagiovedelem volt
szitkséges egy 75 négyzetméteres lakdingatlan megvasarlasdhoz, ezzel Budapest a hetedik
legkevésbé megfizethetd févaros volt eurdpai dsszehasonlitdsban. A nettd varmegyei at-
lagkeresetekkel szamolva egy atlagos, 75 négyzetméteres alaptertleti ingatlan megvasar-
lasahoz a régidkozpontokban példaul 12,8 (Debrecen) és 7,1 (Miskolc) évi jovedelemre
van sziikség.

A 3. dbra adatai is megerdsitik azt az igényt, hogy az alacsonyabb jovedelml, vagyon-
nal nem rendelkezd, a fizet8képesség és hitelképesség vonatkozasaban is korlatozott,
sériilékeny tarsadalmi csoportok részére belépési pontot szitkséges biztositani a lakas-
piacra egy orszagosan nagy lefedettségll, megfizethetd kozosségi lakasrendszer kialakita-
sa révén. Az egészséget nem veszélyeztetd, stabil lakhatasi koriilmények 6sztonzdi lenné-
nek olyan kiemelt céloknak, mint a munkaerdpiacra valé belépés, a gazdasag fehéritése

és a gyermekvallalas 6sztonzése.
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3. dbra: A lakdsdr / jovedelem-mutatd alakuldsa, 2007-2023
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Debrecen Budapest Székesfehérvar — Szeged Gyor Pécs Miskolc
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Megjegyzés: A lakdséar/jovedelem-mutatd a 75 négyzetméteres medidn 4rszintl lakdsok aranak (4j és
hasznalt 6sszesen) és az atlagos éves nettd jovedelmeknek a hanyadosa. Az atlagos jovedelmek varmegyei
szint(i adatok.

Forrds: MNB, 2023b

UJ LEHETOSEGEK A MEGFIZETHETO LAKHATAS BIZTOSITASARA

Amartya Sen (2004) szocioldgiai megkozelitésében a szegénységet multidimenzids jelen-
ségként értelmezi. Ennek értelmében a tdrsadalmi kirekesztés mértékét és az egyes di-
menzidk terén (jovedelem, iskoldzottsag, foglalkoztatds) megjelend egyenlStlenségeket az
egyéni életvitel szabadsagfoka feldl kozelithetjiik meg. E szemlélet fokuszdban az egyén
és kornyezetének kapcsolatrendszere all. Az itt megjelend korlatozottsagok feloldasa-
ban a szocialis munka mddszereivel lehet hatékony segitséget nytjtani az egyénnek.

A tanulmdnyban érintett dimenzidk Osszefiiggenek, erdsithetik vagy gyengithetik
egymast, a krizishelyzetek tobbségében tobb tényezd egyideji megjelenésével allunk
szemben. Az alacsony jovedelmi szint a tiinetegyiittesnek csak a felszine. E mogott
tobb olyan tényezd azonosithatd, melyekkel kapcsolatban szocidlis szakember bevona-
sa indokolt. A krizisek kialakuldsa nem minden esetben keriilhetd el, de idétartamuk,
mélységiik és a regeneracié mértéke nagymértékben fiigghet attdl, hogy mikor és milyen
formaban érkezik segitség. Tanulmdnyomban multidimenzids megkozelitést alkalmaz-
tam, mert ezen keresztiil ismerheté meg mélységében a csapdahelyzetet eredményezd

struktira kiterjedése.
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4. dbra: A szegénységi csapda mitkodése (sajdt szerkesztés)
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A szocidlis véddhéls a lakhatds terén jelenleg nem eléggé stirin szétt, ezért a megfi-
zethetdségi problémadkkal, szubstandard lakaskoriilményekkel, hajléktalansaggal érin-
tett vagy veszélyeztetett egyének és csalddok megfelel szakmai tdmogatdsa a feltart
nehézségek mentén csak a fenntarthatdsdgot biztositd jogi-pénziigyi garanciakkal 4lla-
milag tdmogatott, egészséges életkoriilményeket garantald lakhatasi program keretében
valdsithatd meg. E szolgéltatds miikoddképességének biztositdsidban fontos szerepe van
a szocialis munkanak. Az MR Ko6zosségi Lakasalap Nkft. tevékenysége — kiegésziilve
Magyarorszagnak a Helyredllitasi és Ellendllo-képességi Eszkoz (RRF) lakhatasi kom-
ponensében tervezett tovabbi lakasépitési, -feltjitasi, valamint lakhatdsmobilitdsi meg-
oldésaival, koruilvéve a Felzarkdzo telepiilések program jelenlétével — komplex eszkozt
biztosit a csalddok élethelyzetének, jovdbeli életkilatasainak javitasdhoz, illetve a 4. db-
rdn bemutatott szegénységi csapda megtoréséhez.

Az MR Kozosségi Lakdsalap az dllamtdl atvett, atlagon aluli miszaki dllapot, tires
ingatlanéallomany (kétezer-hdromsz4z ingatlan) rehabilitacidjaval azt tdzte ki célul, hogy
orszagszerte olyan kozosségi lakhatdsi programot valdsit meg, amelynek keretén beliil
a lakaspiacra belépni nem tudd, a bérlakdspiacon megfizethetdségi problémakkal kiizd
csaladoknak nyujt lakhatasi megoldasokat, stabil, kiszamithato feltételekkel. A gazda-
sagilag fejlettebb térségekben, varosokban jellemz&éen a komoly anyagi terhek miatt, ki-
sebb telepiiléseken pedig bérlakasok hianyaban van sztikség redlis lakhatasi alternativa-
ra azok szamadra, akik nem tudnak ingatlant vasarolni maguknak. A megfizethetd lakas
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bérleti dija és kapcsolddd egyéb koltségei (koziizemek, kozos koltség) nem haladhatjdk

meg a csalad jovedelmének 35 szdzalékat. Ugyanakkor a fenntarthatdsag kritériuma,

hogy a bérbeadd rendelkezésére alljon az ingatlanok fenntartasdhoz és allagmegdvasa-

hoz kapcsoldodd koltségek fedezete. E koltségek elsédleges fedezete a bérleti dij, azonban

A szocialis vedohalo a lak-
hatas terén jelenleg nem
elegge surun szott, ezert

a megfizethetéségi prob-
lemakkal, szubstandard
lakaskorulmenyekkel, haj-
lektalansaggal erintett vagy
veszelyeztetett egyenek

es csaladok megfeleld
szakmai tamogatasa a fel-
tart nehézsegek menten
csak a fenntarthatdésagot
biztosito jogi-penzugyi
garanciakkal allamilag ta-
mogatott, egeszseges elet-
korulmenyeket garantalo
lakhatasi program kerete-
ben valosithatd meg.

egyes méltanyolhatd élethelyzetek esetén tovabbi
lakhatdshoz nyujtott tdmogatas bevondsa indo-
kolt. Ennek figyelembevételével a Lakdsalap az
alabbi sértilékeny tarsadalmi csoportokat éri el in-
tézményi és civil partnereivel, illetve programjaval:

— nagycsaladosok;

— egysziilés csaladok;

— beteg gyermeket neveld csaladok;

— gyermekvédelmi utdégondozasbdl kikeriilé fia-

talok;

— bantalmazott n8k és gyermekek;

— csaladok atmeneti otthonabdl kikeruldk;

— fogyatékkal él8k;

— menekiiltek, tldozottek, hazai nemzetiségek

tagjai.

Ezen tilmenden a Lakdsalap eddig meghirde-
tett nyilvanos lakaspalyazatain elényben részesi-
tette a kozszolgalatot elldtd, oktatasi, szocialis és
egészségligyi teriileten dolgozdkat, ezzel is elésegit-
ve palyan maraddsukat.

A tirsadalom egy része nincs felkésziilve arra

a felelésségre és teherviselésre, amely egy ingatlan

tulajdonjogdnak megszerzésével egyiitt jar. Ennek elsajatitdsa is a szocializacids folya-

mat része. Ha ebbe koztes [épcséfokokat (szocidlis kisérdprogramokat, lakastigynoksé-

gi szolgdltatdsi megolddsokat) iktatunk, az dllami otthonteremtési programok (CSOK)

hatékonysdga is tovdbb novelhetd, s a felnovekvd generdcidk részére biztonsigos és

kiszamithato életkoriilményeket teremtiink Magyarorszagon.
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Housing is a basic need! — From crisis
management to affordable housing

ABSTRACT

In Hungary, most of the families are provided with housing in their property. At
the same time, certain social groups are outside of the focus of housing access
programs, or rather of their income, or even because of their current living
situation, their housing can only be provided in rented accommodation either
temporarily or even permanently. Families at risk of deprivation are particularly
vulnerable to market fluctuations and crises due to socio-economic events.
The private sector rents out a significant part of the rental market which has

to be compensated by the increase of new or renovated and suitable quality
housing stock that serves social purposes. Applying a multidimensional
approach, | will examine those determining factors and circumstances that
hinder the provision of adequate housing conditions or even threaten the
housing itself.

KEYWORDS: housing, crisis, deprivation, affordability, multidimensional

LUTAR BALAZS ADAM | Okleveles szocialis munkas, az MR Kdzdsségi Lakasalap NKkft.
ugyvezetodje. Ezt megeldzden a Magyar Reformatus Szeretetszolgalatnal hazai és europai
uniods fejlesztési programok tervezésén és megvalositasan dolgozott a foglalkoztatas,

a lakhatas, az adossagkezeles, a tovabbtanulas, az ifjlusagsegités, az dnkentesseg es a digita-
lis keszsegek teruletén.
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